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PROIECT DE HOTARARE

cu privire la aprobarea unor misuri pentru achizitionarea unei cote parti din
imobilul Casa de Culturi "Tudor Musatescu' situat in municipiul Cimpulung,
str. Republicii, nr. 61, judetul Arges

Consiliul Local al Municipiului Cimpulung, judetul Arges intrunit in
sedinta ordinara in data de 28 decembrie 2021;
Avand in vedere :

- Referatul de aprobare al primarului municipiului Cidmpulung Inregistrat sub
numdrul 38950 din 22.12.2021 prin care se propune aprobarea unor masuri
pentru achizifionarea unei cote parti din imobilul Casa de Culturd "Tudor
Mugatescu" situat in municipiul Campulung, str. Republicii, nr. 61, judetul
Arges;

- Raportul de specialitate comun al Directiei Tehnice, Urbanism si Situatii de
Urgentd, Directiei Economice si Fiscale, Serviciului Juridic, Administratie
Publicd si Agricol si Serviciului de Dezvoltare Urbani inregistrat sub nr. 38966
din 22.12.2021 prin care se propune aprobarea unor misuri pentru
achizitionarea unei cote pérti din imobilul Casa de Culturd "Tudor Musatescu"
situat in municipiul Cdmpulung, str. Republicii, nr. 61, judetul Arges;

- prevederile art. 4, alin. (1) si alin. (4) din Legea nr. 422 / 2001 privind
protejarea monumentelor istorice, republicatd, cu modificdrile si completérile
ulterioare;

- Hotérarea Consiliului Local nr. 43 din 25.03.2004 cu privire la intrarea in
proprietatea publicd a Municipiului Cdmpulung a partii din parterul imobilului
din strada Republicii nr. 61;

- Hotérarea Consiliului Local al Municipiului Campulung nr. 144 din
23.10.2018 cu privire la aprobarea, de principiu, pentru achizitionarea spatiului
din cadrul imobilului Casa de Culturd (Palatul Culturii) Tudor Musatescu si a
terenului aferent;

- prevederile art. 551, art. 552, art. 553 alin. (1), art. 858, art. 859, art. 863, art.
1650, art. 1657 si art. 1666 din Legea nr. 287 / 2009 privind Codul civil,
republicatd, cu modificérile si completarile ulterioare;

- art. 29 din Legea nr. 98 / 2016 privind achizitiile publice, cu modificérile si
completérile ulterioare;

- prevederile art.129 alin.1, alin.2 lit.c), alin.14, art. 139 alin. 1 si alin. 3 lit.g) si
art. 196 alin.1 lit. a) gi art. 355 din Ordonanta de urgentd a Guvernului
nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificdrile si completérile
ulterioare;
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fn temeiul art. 136 alin. 1 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57 / 2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare,

Primarul Municipiului Cimpulung
PROPUNE :

Art. 1. — Consiliul Local al Municipiului CAmpulung i insuseste Raportul de
evaluare Intocmit de SC TOTAL ROM PROIECT SRL privind "o parte din cladire
Casa de Culturd Tudor Musatescu Campulung Muscel cu suprafata construiti de
458,37 mp, teren intravilan in suprafatd indiviza de 200,27 mp si suprafata exclusivi
de 6,47 mp", raport previizut in anexa care face parte integranti din prezenta hotéirére.

Art. 2. — (1) Se aprobd constituirea unei comisii de negociere directs a pretului
pentru achizitionarea unei cote pérti din imobilul Casa de Culturs "Tudor Musatescu”
situat In municipiul Campulung, str. Republicii, nr. 61, judetul Arges, in urmatoarea
componenta :

1. Toana MARCU - administrator public;

2. Violeta IARCA - director executiv — Directia Economici si Fiscali;

3. Maidilina ZAGARIN - arhitect sef;

4. Marian BADESCU - Serviciul de Dezvoltare Urbani;

5. Alexandra — Carmen IONITA - consilier juridic.

(2) Comisia de negociere va proceda la :

a) notificarea proprietarului pentru verificarea la fata locului;

b) deplasarea in teren pentru vizualizarea imobilului, verificarea in teren a
bunului imobil i a stirii tehnice a acestuia consemnand toate aspectele constatate
intr-un proces verbal de constatare pentru fiecare parte;

c) verificarea documentelor de proprietate;

d) intdlniri cu proprietarul bunului imobil;

e) invitarea proprietarului bunului imobil la negociere directs;

f) desfisurarea negocierilor cu proprietarul;

g) negocierea directd a prefului cu proprietarul bunului imobil nedepisind
valoarea stabilitd in raportul de evaluare. Negocierile pot viza orice elemente de
naturd financiard, tehnicd sau contractuald, cu conditia si nu se afecteze valoarea
stabilitd in raportul de evaluare;

i) elaborarea proceselor-verbale aferente fiecrei sedinte, a procesului - verbal
de constatare la vizitarea in teren a imobilului, a procesului-verbal de negociere. La
starsitul fiecdrei Intdlniri de negocieri, comisia de evaluare are obligatia consemnirii
aspectelor discutate si convenite Intr-un proces-verbal de sedinti, care se semneazi de
cétre toti participantii la negocieri.
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(3) Comisia elaboreazi procesul-verbal de negociere directd care va fi semnat
de toti membrii comisiei si de citre proprietarul imobilului ce se doreste a fi
achizitionat.

(4) Consiliul local al municipiului Campulung, pe baza raportului comisiei,
aprobd, prin hotdrére, sau respinge achizitia bunului descris la articolul 1 si pretul
acestuia.

Art. 3. — (1) Se stabileste pretul de pornire al negocierii directe la valoarea de
217.726 euro, valoarea maximé de la care va incepe negocierea, descrescitor.
(2) Valoarea de piati a rezultat din Raportul de evaluare prezentat la articolul 1.

Art. 4. — Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotirari se
insdrcineazd Primarul Municipiului Campulung, Directia Economicd si Fiscald,
Serviciul Juridic, Administratie Public# i Agricol si Serviciul de Dezvoltare Urbani.

Art. S. — Prezenta hotirdre va fi afisatd si publicati pentru aducerea ei la
cunostin{d publicd si va fi comunicati in termen legal Institutiei Prefectului — Judetul
Arges, Directiei Economice si Fiscale, Serviciului Juridic, Administratie Public si
Agricol, Serviciului de Dezvoltare Urband, persoanelor nominalizate la articolul 2 si
Primarului Municipiului Campulung.

Municipiul Cimpulung, 2021

Actele semnate in original
se regasesc la dosarul

sedintei. Actele semnate in original
se regasesc la dosarul
sedintei.
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Nr. 38950 din 22.12.2021

REFERAT DE APROBARE
cu privire la aprobarea unor mésuri pentru achizitionarea unei cotei parti din
imobilul Casa de Cultura "Tudor Musatescu" situat in municipiul Cimpulung,
str. Republicii, nr. 61, judetul Arges

In climatul spiritual fecund al Campulungului au crescut, s-au format si si-au
realizat opera stiintificd sau artisticd numeroase personalitd{i ale culturii nafionale:
Constantin D. Aricescu, Stefan Golescu, Nicolae Golescu, Dimitrie Nanu, Constantin
I. Parhon, Ion Barbu, George Ulieru, Constantin Baraschi, Tudor Musatescu.
Municipiul Campulung este un spatiu incarcat de istorie, de culturd si de spiritualitate,
cu numeroase obiective turistice, monumente istorice de importants locald, regionald
si chiar nationald. CAmpulung a avut un rol esential in aceastd parte a {drii, fiind mai
intdi targ, apoi resedinta a Tarii Roménesti, resedintd de judes si actualmente
municipiu.

CAMPULUNG ESTE CEL MAI BINE conservat orag istoric din Tara
Roméneascd. Acesta este motivul pentru care patrimoniul construit al orasului este
reprezentat in Lista Monumentelor Istorice prin 151 de pozitii, reprezentind
monumente de arheologie, arhitecturd, for public si memoriale, intre care o vastd zond
istoricd protejatd — situl urban. Efectele sistematizérilor din perioada comunist,
blocurile din piat, casa de culturd si blocurile de langa palatul fostei Prefecturi de
Muscel (actuala Primarie), ca si blocurile din dealul Gruiului, sunt mai putin
denaturante decit in celelalte vechi orase de la sud de Carpati, fiind estompate de
bogitia mostenirii arhitecturale istorice. Fondat de colonisti sasi, Campulungul a fost
cuprins intre hotarele Térii Roménesti in timpul lui Basarab I, cel care avea sd-si afirme
autoritatea tocmai prin ridicarea aici a méretei sale Curti Domnesti, ceea ce a declansat
accentuarea trasaturilor urbane ale agezérii medievale.

Campulung este unul din orasele emblema ale judetului Arges, respirand istorie
la fiecare colt de strada. Bogat din punct de vedere artistic si cultural, Campulungul
ofera locuitorilor sai si vizitatorilor o paleta larga de festivaluri, evenimente si
manifestari culturale, spectacole, concursuri, expozitii, dezbateri, etc. In general
acestea sunt organizate in cadrul Muzeului Municipal Campulung Muscel, Bibliotecii
Municipale sau a Casei de Cultura Tudor Musatescu.

Investitiille in imbunatatirea infrastructurii culturale, in reabilitarea si
conservarea obiectivelor turistice, a monumentelor de patrimoniu, promovarea mai
intensa a evenimentelor si manifestarilor culturalartistice ar aduce un suflu nou
Campulungului, ar conduce la cresterea interesului turistilor si la revitalizarea orasului.
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Cladirea Casa de Culturd “Tudor Musatescu® este amplasati in Municipiul
Campulung, strada Republicii, numarul 61, judetul Arges.

Casa de Culturd “Tudor Musatescu“ a fost construitd in anul 1907 prin
subscribtie publicd si a fost sediul Primdriei pand in anul 1968 cind, dupd o noud
impartire administrativ teritoriald, aceasta a devenit sediul casei de culturi.

Prin Decizia nr. 62 / 27.02.1973, a fostului comitet executiv al Consiliului
Popular al judetului Arges, s-a transmis o parte din parterul imobilului Intreprinderii
Poligrafice Arges.

Aceasta, beneficiind de prevederile art. 20 din Legea nr. 15 / 1990 privind
reorganizarea unitifilor de stat in societdti comerciale si regii autonome, a intocmit
documentatia pentru obtinerea Certificatului de atestare a dreptului de proprietate seria
M11 nr. 0008 / 7.12.1993, in care a fost inclus si parterul acestui monument istoric.

Casa de Culturd (Palatul Culturii) Campulung este incadrati in lista
monumentelor istorice, la pozitia nr. 375, AG-II-m-B-13582 Clidirea Primériei, azi
Palatul Culturii — municipiul Campulung str. Republicii, 61 1907, iar potrivit
prevederilor art. 4, alin. (4) din Legea nr. 422 / 2001 privind protejarea monumentelor
istorice, "monumentele istorice aflate in proprietatea persoanelor fizice sau juridice
de drept privat pot fi vandute numai in conditiile exercitcirii dreptului de preemtiune
ale statului romdn, prin Ministerul Culturii §i Cultelor, pentru monumentele istorice
clasate in grupa A, sau prin serviciile publice deconcentrate ale Ministerului Culturii
si Cultelor, pentru monumentele istorice clasate in grupa B, ori al unitditilor
administrativ-teritoriale, dupd caz, potrivit prezentei legi, sub sanctiunea nulitdtii
absolute a vinzarii.".

Prin Sentinta civild nr. 3526 / 10.12.1999 judecitoria Cdmpulung si-a declinat
competenta materiald in favoarea Tribunalului Arges, considerand c# aceastd actiune
in constatare ar fi mai degrabid o actiune comerciald, bazindu-se pe un raport de
evaluare care a fost depus de cétre paratd chiar la ultimul termen de judecats, fird
respectarea procedurii prevdzutd de lege, privind dispunerea de citre instanti a
expertizei, numirea expertilor, etc. si privand astfel primiria de dreptul de a face
obiectiuni Impotriva acesteia.

Imobilul Casa de Culturd “Tudor Musatescu® apare inscris in Inventarul
Bunurilor care partin Domeniului Public al Municipiului Campulung, insusit de
Consiliul Local prin Hotérdrea nr. 72/23.09.1999, la pozitia numirul 377. Aceasta are
un regim de indltime P+1, o suprafatd construita de 540 mp, fiind realizati in anul 1907,
din zidarie. Acesta clidire este clasatd ca monument istoric si se afli pe lista LMI/2015
la pozitia AG-II-m-B-13582.

In réstimpul care s-a scurs din anul 2000 cand se constata starea de degradare a
Casei de Culturd “Tudor Musatescu®, conform precizérilor de mai sus, nu s-au putut
lua misuri de protejare a imobilului, zona de tipografie, rimanand, in continuare, in
proprietatea private a SC Tiparg SA, care a persistat in dezinteresul total fati de acest
imobil. Mai mult, aceastd societate, in anul 2007, obtine contractul de leasing nr.
52119/24.09.2007 1n baza céruia predd Tipografia ciitre BCR Leasing IFN SA.
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Conform acestui proces verbal, BCR Leasing preia partea de clidire, cu
destinatia tipografie, constind fntr-o suprafatd utild de 279.44 mp compusi din
urmaétoarele functiuni: hol — in suprafatd de 13.85 mp, hol — in suprafatd de 26.24 mp,
culegere mecanici - in suprafatd de 27.03 mp, culegere manuald in suprafati de 38.54
mp, sectie magini- in suprafafi de 61.25 mp, leggtorie — in suprafati de 24.82mp, birou-
in suprafatd de 18.28 mp, hol — in suprafat de 23.58 mp, magazine — in suprafati de
30.48 mp, scéri in suprafafi de 6.47 mp, terenul aferent acestei clidiri in suprafati
indivizd de 200.27 mp din totalul suprafetei de 400.54 mp, terenul in suprafati
exclusive de 6.47 mp, aferent acestei clidiri, avAnd numérul cadastral 677, si CF nr.
661 a localitatii CAmpulung.

Conform documentatiei cadastrale, Imobilul Casa de Culturd “Tudor
Musatescu® are o suprafafd totald construitd la sol de 1112.61 mp si are un regim de
indltime P+1. |

Cota parte din imobilul Casa de Culturd “Tudor Musatescu® ce se doreste a fi
achizitionat este amplasati exclusiv la parter.

Din suprafata totali a imobilului, conform documentatiei cadastrale, avizate
OCPI, proprietatea SC TIPCOMP SRL, cu sediul in Pitesti, , pentru care se
intentioneazd cumpérarea acestuia consta in:

- C1, avéand denumirea genericd de tipografie, in suprafati utild de 279.44 mp,
respectiv suprafatd construitd la sol de 400.54 mp;

- C2, avénd denumirea genericd de WC, in suprafatd utild de 31.61, respectiv
suprafatd desfasuratd de 57.83 mp.

De asemenea, conform prevederilor art. 4 alin. (4) si alin. (8) si art. 36 alin (4)
lit. a) din Legii nr. 422 / 2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicati,
cu modificdrile i completirile ulterioare, se recunoagte dreptul de preemtiune ale
statului romén, prin Ministerul Culturii si Cultelor, pentru monumentele istorice clasate
in grupa A, sau prin serviciile publice deconcentrate ale Ministerului Culturii si
Cultelor, pentru monumentele istorice clasate in grupa B, ori al unititilor administrativ-
teritoriale, dupd caz, potrivit prezentei legi, sub sanctiunea nulititii absolute a vanzirii.
Cu atit mai mult, faptul c¢d municipiul CAmpulung detine o cotd parte din imobil
creeazd premisa pentru achizitionarea pértii ce apartine unei persoane juridice de drept
privat, in vederea intregirii proprietdtii Municipiului Campulung asupra acestui
monument istoric emblematic pentru municipiul CAmpulung.

fn anul 2021, in lista de investitii la aprobarea bugetului local al municipiului
Cémpulung se regéseste si pozitia nr. 13 — capitolul 71 cu privire la obiectivul Achizitie
Casa de Cultura "Tudor Musatescu".

Astfel pentru asigurarea cadrului legal pentru a realiza achizitionarea de bunuri,
servicii si lucrdri in conditii de eficientd economici si sociald este necesari aprobarea
unei hotdrari prin care si se stabileascd unele mésuri pentru achizitionarea cotei parti
din imobilul Casa de Culturs "Tudor Musatescu" situat in municipiul Cimpulung, str.
Republicii, nr. 61, judetul Arges

incd din anul 2004, prin Hotirarea Consiliului Local nr. 43 din 25.03.2004 s-a
aprobat "intrarea In proprietatea publicd a municipiului CAmpulung prin una din ciile
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previzute in cap. II, art. 7 din Legea nr. 213 / 1998 a pértii din parterul imobilului din
strada Republicii nr. 61 detinut de SC TIPARG SA".

Necesitatea si oportunitatea achizifiondrii acestui imobil (pérti din imobil) a
persistat incd din anul 2004, existdnd in toatd aceastd perioadd de timp intentii de a
vinde acest imobil, concretizate prin adrese cétre institutia noastrd (cum ar fi adresa nr.
474 din 20.06.2013 inregistratd la Priméaria Municipiului Campulung sub numérul
16878 din 21.06.2013, Adresa nr. 24 din 16.10.2018 finregistratdi la Primdria
Municipiului Campulung sub numérul 31591 din 18.10.2018, adresa nr. 137 din
01.02.20218 inregistratd la Priméria Municipiului CAmpulung sub numérul 4290 din
06.02.2018).

Adresele Tnaintate de SC TIPARG SRL, respectiv SC TIPCOMP SRL contineau
propunerea de cumpdrare a spafiului situat la parterul Casei de Culturd la suma de
350.000 euro (adresa nr. 24 din 16.10.3018).

Si in anul 2018 a fost adoptatd Hotdrarea Consiliului Local nr. 144 din 23
octombrie 2018 prin care s-a aprobat, de principiu, cumpérarea de citre Municipiul
Cémpulung, In baza exercitirii dreptului de preemptiune al unitdtii administrativ-
teritoriale asupra clddirilor monumente istorice, de la detindtorul de drept, a spatiului
din Casa de Culturd (Palatul Culturii) Tudor Musatescu Campulung ce nu aparfine
Municipiului CAmpulung si este parte integrantd a imobilului identificat in lista
monumentelor istorice la pozitia nr. 375, AG-II-m-B-13582 Clédirea Primdriei, azi
Palatul Culturii - Municipiul CAMPULUNG, 1907. Aceasta hotarare a fost adoptatd in
vederea depunerii unei solicitéri de finanfare in cadrul Programului de investiii in
domeniul culturii la Ministerul Culturii si Identitétii Nationale in vederea achizitiei
imobilului Casa de Culturd (Palatul Culturii) Tudor Musatescu Campulung ce nu
apartine Municipiului Campulung.

Avand in vedere intentia de achizitionare a spatiului din casa de culturd ce
apartine unei persoane juridice de drept privat, in bugetul local al anului 2021 a fost
previzutd suma de 1.200.000 lei.

Pentru a se putea estima valoarea imobilului (o parte din clddire Casa de Cultura
Tudor Musatescu Campulung Muscel cu suprafata construitd de 458,37 mp, teren
intravilan in suprafati indiviza de 200,27 mp si suprafata exclusiva de 6,47 mp") a fost
realizat, de citre evaluator SC TOTAL ROM PROIECT SRL autorizatie nr. 0252
emisd 1n 01.01.2021, valabil panid la 31.12.2021, un Raport de evaluare in scopul
estimdrii valorii de piatd in scopul cumpérarii.

in urma acestei evaluiri a rezultat o valoare de piati de 217.726 euro,
echivalentul a 1.077.481 lei fird TVA, din care contributia terenului este 10.750 euro,
echivalentul a 53.202 lei, fard TVA.

Pentru a se putea aproba achizitionarea acestui imobil, inclusiv a prefului de
achizitionare, este necesar a se constitui o comisie de negociere, comisie care sd
procedeze la negocierea prefului, negociere ce va porni, descrescdtor, de la suma
rezultatd in urma evaludrii.

Propunem ca atributiile comisiei de negociere directd sd fie stabilite prin actul
de constituire al comisiei si si cuprindd, in principal, urmétoarele atributii :
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a) notificarea proprietarului pentru verificarea la fata locului;

b) deplasarea in teren pentru vizualizarea imobilului, verificarea in teren a
bunului imobil si a stérii tehnice a acestuia consemnénd toate aspectele constatate intr-
un proces verbal de constatare pentru fiecare parte;

¢) verificarea documentelor de proprietate;

d) Intlniri cu proprietarul bunului imobil;

e) invitarea proprietarului bunului imobil la negociere directd;

f) desfasurarea negocierilor cu proprietarul;

g) negocierea directd a pretului cu proprietarul bunului imobil nedepdsind
valoarea stabilitd in raportul de evaluare. Negocierile pot viza orice elemente de naturd
financiard, tehnicd sau contractuald, cu conditia sa nu se afecteze valoarea stabilitd in
raportul de evaluare;

i) elaborarea proceselor-verbale aferente fiecdrei sedinte, a procesului - verbal
de constatare la vizitarea in teren a imobilului, a procesului-verbal de negociere. La
sfarsitul fiecdrei intlniri de negocieri, comisia de evaluare are obligafia consemnérii
aspectelor discutate si convenite intr-un proces-verbal de sedin{d, care se semneaza de
citre toti participantii la negocieri.

Actele comisiei de negociere directd vor fi procesele verbale semnate de toti
membrii comisiei si de citre proprietarul imobilului ce se doreste a fi achizifionat.

Dup parcurgerea procedurii de negociere directd, comisia va inainta consiliului
local un raport in vederea adoptdrii prin hotirére de aprobare sau de respingere a
achizitiei bunului descris in prezentul raport si a prefului acestuia.

Fati de cele mentionate anterior, propunem aprobarea proiectului de hotérare cu
privire la unele misuri pentru achizitionarea cotei pérti din imobilul Casa de Culturd
"Tudor Musatescu" situat in municipiul Campulung, str. Republicii, nr. 61, judetul
Arges, dupd cum urmeaza

- Insusirea Raportului de evaluare intocmit de SC TOTAL ROM PROIECT SRL
privind "o parte din clidire Casa de Cultura Tudor Musatescu Campulung
Muscel cu suprafata construitd de 458,37 mp, teren intravilan in suprafafd
indiviza de 200,27 mp si suprafata exclusivd de 6,47 mp";

- Constituirea unei comisii de negociere a prefului pentru achizitionarea cotei pérti
din imobilul Casa de Culturi "Tudor Musatescu” situat fn municipiul
Campulung, str. Republicii, nr. 61, judeful Arges;

- Stabilirea valorii maxime de la care va incepe negocierea, respectiv 217.726
euro, descrescétor.

Actele semnate in original
se regasesc la dosarul
sedintei.
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Nr. 38966 din 22.12.2021

Actele semnate in original

se regasesc la dosarul
sedintei.

RAPORT DE SPECIALITATE
cu privire la aprobarea unor mésuri pentru achizitionarea unei cotei parti din
imobilul Casa de Culturi "Tudor Musatescu" situat in municipiul Cimpulung,
str. Republicii, nr. 61, judetul Arges

Cladirea Casa de Culturd “Tudor Musatescu® este amplasati in Municipiul
Céampulung, strada Republicii, numirul 61, judeful Arges.

Casa de Culturd “Tudor Mugatescu a fost construiti in anul 1907 prin
subscribtie publicd si a fost sediul Primiriei pan3 tn anul 1968 cand, dupd o noud
Impartire administrativ teritoriald, aceasta a devenit sediul casei de cultur.

Prin Decizia nr. 62 / 27.02.1973, a fostului comitet executiv al Consiliului
Popular al judetului Arges, s-a transmis o parte din parterul imobilului Intreprinderii
Poligrafice Arges.

Aceasta, beneficiind de prevederile art. 20 din Legea nr. 15 / 1990 privind
reorganizarea unititilor de stat in societdfi comerciale si regii autonome, a intocmit
documentatia pentru obtinerea Certificatului de atestare a dreptului de proprietate seria
M11 nr. 0008 / 7.12.1993, in care a fost inclus si parterul acestui monument istoric.

Casa de Culturd (Palatul Culturii) Campulung este incadrati in lista
monumentelor istorice, la pozitia nr. 375, AG-II-m-B-13582 Cladirea Primariei, azi
Palatul Culturii — municipiul Cdmpulung str. Republicii, 61 1907, iar potrivit
prevederilor art. 4, alin. (4) din Legea nr. 422 / 2001 privind protejarea monumentelor
istorice, "monumentele istorice aflate in proprietatea persoanelor fizice sau juridice
de drept privat pot fi vandute numai in conditiile exercitiirii dreptului de preemfiune
ale statului romdn, prin Ministerul Culturii gi Cultelor, pentru monumentele istorice
clasate in grupa A, sau prin serviciile publice deconcentrate ale Ministerului Culturii
si Cultelor, pentru monumentele istorice clasate in grupa B, ori al unitdtilor
administrativ-teritoriale, dupd caz, potrivit prezentei legi, sub sanctiunea nulitdtii
absolute a vanzdrii.".

Prin Sentinta civild nr. 3526 / 10.12.1999 judecitoria Campulung si-a declinat
competenta materiald in favoarea Tribunalului Arges, considerind ci aceastd actiune
in constatare ar fi mai degrabi o actiune comerciald, bazéndu-se pe un raport de
evaluare care a fost depus de citre parétd chiar la ultimul termen de judecats, fird
respectarea procedurii prevdzuti de lege, privind dispunerea de citre instanti a
expertizei, numirea expertilor, etc. si privand astfel primiria de dreptul de a face
obiectiuni Impotriva acesteia.
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Imobilul Casa de Culturi “Tudor Musatescu® apare inscris in Inventarul
Bunurilor care partin Domeniului Public al Municipiului Campulung, insusit de
Consiliul Local prin Hotéirarea nr. 72/23.09.1999, la pozitia numarul 377. Aceasta are
unregim de Inltime P+1, o suprafatd construitd de 540 mp, fiind realizat3 in anul 1907,
din zid#rie. Acesta cladire este clasati ca monument istoric si se afli pe lista LMI/2015
la pozitia AG-II-m-B-13582.

in rastimpul care s-a scurs din anul 2000 cand se constata starea de degradare a
Casei de Culturd “Tudor Musatescu®, conform precizdrilor de mai sus, nu s-au putut
lua masuri de protejare a imobilului, zona de tipografie, ramanand, in continuare, in
proprietatea private a SC Tiparg SA, care a persistat In dezinteresul total fati de acest
imobil. Mai mult, aceasti societate, in anul 2007, obtine contractul de leasing nr.
52119/24.09.2007 1n baza ciruia preda Tipografia citre BCR Leasing IFN SA.

Conform acestui proces verbal, BCR Leasing preia partea de cladire, cu
destinatia tipografie, constind intr-o suprafatd utili de 279.44 mp compusid din
urmétoarele functiuni: hol ~ in suprafati de 13.85 mp, hol — in suprafati de 26.24 mp,
culegere mecanic - n suprafatd de 27.03 mp, culegere manuali In suprafati de 38.54
mp, sectie masini- in suprafati de 61.25 mp, legdtorie — in suprafats de 24.82mp, birou-
In suprafati de 18.28 mp, hol —in suprafatd de 23.58 mp, magazine — in suprafati de
30.48 mp, scéri in suprafati de 6.47 mp, terenul aferent acestei clidiri in suprafata
indivizi de 200.27 mp din totalul suprafetei de 400.54 mp, terenul in suprafafd
exclusive de 6.47 mp, aferent acestei cladiri, avand numérul cadastral 677, si CF nr.
661 a localitatii Campulung.

Conform documentatiei cadastrald, Tmobilul Casa de Culturd “Tudor
Musatescu® are o suprafati totald construiti la sol de 1112.61 mp si are un regim de
indltime P+1.

Cota parte din imobilul Casa de Culturs “Tudor Musatescu“ ce se doreste a fi
achizitionat este amplasati exclusiv la parter.

Din suprafata totald a imobilului, conform documentatiei cadastrale, avizate
OCPI, proprietatea SC TIPCOMP SRL, cu sediul in Pitesti, , pentru care se
intentioneazi cumpirarea acestuia consts in:

- C1, avind denumirea generici de tipografie, n suprafatd utild de 279.44 mp,
respectiv suprafatd construits la sol de 400.54 mp;

- C2, avand denumirea generici de WC, in suprafafd utild de 31.61, respectiv
suprafatd desfisurati de 57.83 mp.

De asemenea, conform prevederilor art. 4 alin. (4) si alin. (8) si art. 36 alin (4)
lit. a) din Legii nr. 422 / 2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicati,
cu modificdrile si completirile ulterioare, se recunoaste dreptul de preemtiune ale
statului romé&n, prin Ministerul Culturii si Cultelor, pentru monumentele istorice clasate
In grupa A, sau prin serviciile publice deconcentrate ale Ministerului Culturii si
Cultelor, pentru monumentele istorice clasate tn grupa B, ori al unit#tilor administrativ-
teritoriale, dupd caz, potrivit prezentei legi, sub sanctiunea nulititii absolute a vanzirii.
Cu atat mai mult, faptul ci municipiul Campulung detine o cotd parte din imobil
creeazd premisa pentru achizitionarea pirtii ce apartine unei persoane juridice de drept
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privat, in vederea intregirii proprietitii Municipiului Campulung asupra acestui
monument istoric emblematic pentru municipiul Cimpulung.

Potrivit art. 286 si art. 287 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57 /2019
privind Codul administrativ, cu modificirile si completdrile ulterioare, "Domeniu
public

(1) Domeniul public este alcdtuit din bunurile prevazute la art. 136 alin. (3) din
Constitufie, din cele stabilite in anexele nr. 2 - 4 si din orice alte bunuri care, potrivit
legii sau prin natura lor, sunt de uz sau de interes public, si sunt dobdndite de stat sau
de unitdtile administrativ-teritoriale prin unul dintre modurile prevazute de lege.

(2) Domeniul public al statului este alcdtuit din bunurile previzute la art. 136 alin.
(3) din Constitutie, din cele previzute in anexa nr. 2 precum si din alte bunuri care,
potrivit legii sau prin natura lor, sunt de uz sau de interes public national.

(3) Domeniul public al judetului este alcdtuit din bunurile prevazute in anexa nr. 3
precum gi din alte bunuri de uz sau de interes public judetean, declarate ca atare prin
hotdrdre a consiliului judetean, dacd nu sunt declarate prin lege ca fiind bunuri de uz
sau de interes public national.

(4) Domeniul public al comunei, al orasului sau al municipiului este alcdtuit din
bunurile previzute in anexa nr. 4, precum si din alte bunuri de uz sau de interes public
local, declarate ca atare prin hotdirdre a consiliului local, dacd nu sunt declarate prin
lege ca fiind bunuri de uz sau de interes public national ori Judetean.

Art. 287

Entitifile care exerciti dreptul de proprietate publici a statului sau a unitdtilor
administrativ-teritoriale

Exercitarea dreptului de proprietate publicd, cu exceptia reprezentdrii in instantd a
statului romdn prin Ministerul Finantelor Publice in legditurd cu raporturile juridice
privind proprietatea publicd, se realizeazdi de citre:

a) Guvern, prin ministerele de resort sau prin organele de specialitate ale
administratiei publice centrale din subordinea Guvernului sau a ministerelor de resort,
dupd caz, pentru bunurile apartindnd domeniului public al statului;

b) autoritdfile deliberative ale administrafiei publice locale, pentru  bunurile
apartindnd domeniului public al unitdtilor administrativ-teritoriale.”

Legea nr. 287 / 2009 privind Codul civil, republicatd, cu modificirile si
completérile ulterioare, prevede la art. 858, 863, 1650 , 1657 11666 :

"drt. 858 - Definitia dreptului de proprietate publicd

Proprietatea publicd este dreptul de proprietate ce apartine statului sau unei unitdti
administrativ-teritoriale asupra bunurilor care, prin natura lor sau prin declaratia
legii, sunt de uz ori de interes public, cu condifia sd fie dobdndite prin unul dintre
modurile previzute de lege.

Art. 863 - Cazurile de dobdndire a dreptului de proprietate publicd

Dreptul de proprietate publicd se dobdndeste:

a) prin achizitie publicd, efectuatd in conditiile legii;

b) prin expropriere pentru cauzd de utilitate publicd, in conditiile legii;

¢) prin donatie sau legat, acceptat in conditiile legii, dacd bunul, prin natura lui sau
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prin voinfa dispundtorului, devine de uz ori de interes public;
d) prin conventie cu titlu oneros, dacd bunul, prin natura lui sau prin vointa
dobdnditorului, devine de uz ori de interes public;
e) prin transferul unui bun din domeniul privat al statului in domeniul public al
acestuia sau din domeniul privat al unei unitdfi administrativ-teritoriale in domeniuyl
public al acesteia, in conditiile legii;
M) prin alte moduri stabilite de lege.
Art. 1650 — Notiune
(1) Vanzarea este contractul Dprin care vanzdtorul transmite sau, dupd caz, se obligd
Sd transmitd cumpdritorului proprietatea unui bun in schimbul unui bret pe care
cumpdrdtorul se obligd s il pléteascd.
(2) Poate fi, de asemenea, transmis prin vénzare un dezmembrimaént al dreptului de
Dproprietate sau orice alt drept.
Art. 1657 - Bunurile ce pot fi véndute
Orice bun poate fi véndut in mod liber, dacd vanzarea nu este interziséi ori limitatd
prin lege sau prin conventie ori testament.
Art. 1666 - Cheltuielile vanzdrii
(1) In lipsd de Stipulatie contrard, cheltuielile pentru incheierea contractului de
vdnzare sunt in sarcina cumpadrdtorului.
(2) Mdsurarea, céntirirea §i cheltuielile de predare a bunului sunt in sarcina
vanzdtorului, iar cele de preluare si transport de la locul executdrii sunt in sarcing
cumpdrdtorului, dacd nu s-a convenit altfel.
(3) In absenta unei clauze conirare, cheltuielile aferente operatiunilor de platd a
prefului sunt in sarcina cumpdrétorului.”.

Legea nr. 98 / 2016 privind achizitiile publice, cu modificirile si completirile
ulterioare, prevede :
"drt. 29 — (1) Prezenta lege nu se aplicd pentru atribuirea contractelor de achizitie
publicd/acordurilor-cadru de servicii care au ca obiect:
a) cumpdrarea sau inchirierea, prin orice mijloace financiare, de terenuri, cladiri
existente, alte bunuri imobile ori a drepturilor asupra acestora;
b) cumpdrarea, dezvoltarea, productia sau coproductia de materiale Dbentru programe
destinate serviciilor media audiovizuale, atribuite de furnizori de servicii media, ori
contractelor pentru spatiu de emisie sau Jurnizarea de programe care sunt atribuite
Jurnizorilor de servicii media;
¢) servicii de arbitraj, mediere si alte forme de solutionare alternativé a disputelor;
d) oricare dintre serviciile juridice prevdzute la alin. (3);
e) servicii financiare in legdturd cu emisiunea, vdnzarea, cumpdrarea sau transferul
valorilor mobiliare ori al altor instrumente Jinanciare, in sensul art. 4 alin. (1) din
Regulamentul (UE) nr. 575/2013 al Parlamentului European §i al Consiliului din 26
tunie 2013 privind cerintele prudentiale pentru institutiile de credit §i societdtile de
investifii §i de modificare a Regulamentului (UE) nr. 648/201 2, servicii ale bdncilor
centrale §i operatiuni efectuate cu Fondul European de Stabilitate Financiard si cu
Mecanismul European de Stabilitate;
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J) imprumuturi, indiferent dacd sunt sau nu in legdturd cu emisiunea, vénzarea,
cumpdrarea ori transferul valorilor mobiliare sau al altor Instrumente financiare;

g) contracte de muncd;

h) servicii de apdrare civild, Drotectie civili §i prevenirea pericolelor, prestate de
persoane fdrd scop patrimonial, care Jac obiectul codurilor CPV 75250000-3,
73251000-0, 75251100-1, 75251110-4, 75251120-7, 75252000-7, 75222000-8,
98113100-9 si 85143000-3, cu exceptia serviciilor de ambulantd pentru transportul
pacientilor;

i) servicii de transport public de célitori Jeroviar sau cu metroul.".

In anul 2021, n lista de investitii la aprobarea bugetului local al municipiului
Cémpulung se regéseste si pozitianr. 13 — capitolul 71 cu privire la obiectivul Achizitie
Casa de Cultura "Tudor Musatescu".

Astfel pentru asigurarea cadrului legal pentru a realiza achizitionarea de bunuri,
servicii §i lucréri In conditii de eficientd economici $1 sociald este necesari aprobarea
unei hotérari prin care si se stabileascd unele misuri pentru achizitionarea cotei pirti
din imobilul Casa de Culturd "Tudor Musatescu" situat tnh municipiul Cémpulung, str.
Republicii, nr. 61, judetul Arges.

Inci din anul 2004, prin Hotdrrea Consiliului Local nr. 43 din 25.03.2004 s-a
aprobat "intrarea in proprietatea publici a municipiului CAmpulung prin una din ciile
prevazute in cap. II, art. 7 din Legea nr. 213 / 1998 a partii din parterul imobilului din
strada Republicii nr. 61 detinut de SC TIPARG SA".

Necesitatea si oportunitatea achizitionsirii acestui imobil (pérti din imobil) a
persistat inci din anul 2004, existdnd in toats aceasti perioadd de timp intentii de a
vinde acest imobil, concretizate prin adrese citre institutia noastr (cum ar fi adresa nr.
474 din 20.06.2013 Inregistrati la Primiria Municipiului Campulung sub numérul
16878 din 21.06.2013, Adresa nr. 24 din 16.10.2018 inregistratd la Primiria
Municipiului Cdmpulung sub numarul 31591 din 18.10.2018, adresa nr. 137 din
01.02.20218 fnregistratd la Priméria Municipiului Campulung sub numirul 4290 din
06.02.2018).

Adresele tnaintate de SC TIPARG SRL, respectiv SC TIPCOMP SRL contineau
propunerea de cumpdrare a spatiului situat la parterul Casei de Culturs la suma de
350.000 euro (adresa nr. 24 din 16.10.3018).

$1 In anul 2018 a fost adoptati Hotirarea Consiliului Local nr. 144 din 23
octombrie 2018 prin care s-a aprobat, de principiu, cumpérarea de citre Municipiul
Cémpulung, in baza exercitirii dreptului de preemptiune al unititii administrativ-
teritoriale asupra clidirilor monumente istorice, de la detindtorul de drept, a spatiului
din Casa de Culturd (Palatul Culturii) Tudor Musatescu Cémpulung ce nu apartine
Municipiului Campulung si este parte integranti a imobilului identificat in lista
monumentelor istorice la pozitia nr. 375, AG-II-m-B-13582 Clidirea Primériei, azi
Palatul Culturii - Municipiul CAMPULUNG, 1907. Aceastd hotirare a fost adoptatd in
vederea depunerii unei solicitiri de finantare in cadrul Programului de investitii in
domeniul culturii la Ministerul Culturii si Identititii Nationale in vederea achizitiei
imobilului Casa de Culturs (Palatul Culturii) Tudor Musatescu Campulung ce nu
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apartine Municipiului CAmpulung.

Avand in vedere intentia de achizifionare a spatiului din casa de culturd ce
apartine unei persoane juridice de drept privat, in bugetul local al anului 2021 a fost
prevazutd suma de 1.200.000 lei.

Pentru a se putea estima valoarea imobilului (o parte din clidire Casa de Cultura
Tudor Musatescu Campulung Muscel cu suprafata construiti de 458,37 mp, teren
intravilan in suprafats indivizi de 200,27 mp si suprafata exclusivi de 6,47 mp") a fost
realizat, de catre evaluator SC TOTAL ROM PROIECT SRL autorizatie nr. 0252
emisd in 01.01.2021, valabil pana la 31.12.2021, un Raport de evaluare in scopul
estimdrii valorii de piat in scopul cumpérarii.

In urma acestei evaluiri a rezultat o valoare de piatd de 217.726 euro,
echivalentul a 1.077.481 lei fird TVA, din care contributia terenului este 10.750 euro,
echivalentul a 53.202 lei, fird TVA.

Pentru a se putea aproba achizitionarea acestui imobil, inclusiv a pretului de
achizitionare, este necesar a se constitui o comisie de negociere, comisie care si
procedeze la negocierea prefului, negociere ce va porni, descrescitor, de la suma
rezultatd n urma evaludrii.

Propunem ca atributiile comisiei de negociere directs si fie stabilite prin actul
de constituire al comisiei si si cuprinds, in principal, urmatoarele atributii :

a) notificarea proprietarului pentru verificarea la fata locului;

b) deplasarea in teren pentru vizualizarea imobilului, verificarea in teren a
bunului imobil si a stirii tehnice a acestuia consemnénd toate aspectele constatate intr-
un proces verbal de constatare pentru fiecare parte;

¢) verificarea documentelor de proprietate;

d) intalniri cu proprietarul bunului imobil; .

e) invitarea proprietarului bunului imobil la negociere directs;

f) desfisurarea negocierilor cu proprietarul;

g) negocierea directd a pretului cu proprietarul bunului imobil nedepégind
valoarea stabilitd 1n raportul de evaluare. Negocierile pot viza orice elemente de naturs
financiard, tehnici sau contractuald, cu conditia s nu se afecteze valoarea stabiliti in
raportul de evaluare;

i) elaborarea proceselor-verbale aferente fiecirei sedinte, a procesului - verbal
de constatare la vizitarea In teren a imobilului, a procesului-verbal de negociere. La
sfargitul fiecdrei intdlniri de negocieri, comisia de evaluare are obligatia consemnrii
aspectelor discutate si convenite intr-un proces-verbal de sedinti, care se semneazi de
cdtre toti participantii la negocieri.

Actele comisiei de negociere directs vor fi procesele verbale semnate de toti
membrii comisiei si de cétre proprietarul imobilului ce se doreste a fi achizitionat.

Dupa parcurgerea procedurii de negociere direct, comisia va inainta consiliului
local un raport in vederea adoptirii prin hotirare de aprobare sau de respingere a
achizitiei bunului descris in prezentul raport si a pretului acestuia.
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Fatd de cele mentionate anterior, propunem aprobarea proiectului de hotirare cu
privire la unele masuri pentru achizitionarea cotei pérti din imobilul Casa de Culturi
"Tudor Mugatescu" situat in municipiul Cémpulung, str. Republicii, nr. 61, judetul
Arges, dupd cum urmeazi

- Insugirea Raportului de evaluare intocmit de SC TOTAL ROM PROIECT SRL
privind "o parte din clidire Casa de Cultura Tudor Musatescu Campulung
Muscel cu suprafata construiti de 458,37 mp, teren intravilan in suprafati
indivizd de 200,27 mp si suprafata exclusivi de 6,47 mp";

- Constituirea unei comisii de negociere a prefului pentru achizitionarea cotei parti
din imobilul Casa de Culturd "Tudor Mugatescu" situat in municipiul
Cémpulung, str. Republicii, nr. 61, judetul Arges;

- Stabilirea valorii maxime de la care va Incepe negocierea, respectiv 217.726
euro, descrescitor.
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